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UvoD

~Studie proveditelnosti* vystavby Cirkuldrniho domu Brno slouzi jako jeden
z podklad pro posouzeni, zda je projekt realizovatelny, ekonomicky vyhodny
a zda pfindsi pozitivni spoleCenské hodnoty. Je zaméfena zejména na
Urbanisticko — architektonické aspekty vystavby objektu Cirkularnino domu.

Vznikla soub&iné s dokumentem ,Projektovy zdmér — Cirkuldrni dOm Brno*,
ktery zpracovala Ceskd federace ndbytkovych bank a Reuse center, zs. , ve
kterém podrobné popisuje spoleCenské a provozni souvislosti.

Oba dokumenty se vzdjemné dopliuji a vytvdri jeden celek popisujici
divody, cile a prosttedky pro dosazeni zdméru - vystavbu a udrzitelné

provozovani Cirkuldrniho domu.

Studie obsahuje ¢asti:

—_

Analyza a definice projektu
Technickd proveditelnost
Ekonomickd proveditelnost
Pravni a regulacni analyzy
Environmentdlni analyza

Rizika a jejich analyza

N o o0~ 0D

Laveérecnd doporuceni
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1. ANALYZA A DEFINICE PROJEKTU
1.1 CiL PROJEKTU

Jde o strategicky projekt, ktery napliuje klimatickou politiku
Jihomoravského kraje a dlouhodobé cile mésta Brna v oblasti udrzitelnosti,
cirkuldrni ekonomiky a socidlni soudrznosti.

Jeho vystavba pokryje ffi klicové funkcionality nutné pro:

- prevenci vzniku odpadu.

- sdileni a komunitni spoluprdci pfi opravdch a znovu uvdadéni predmétd do
obéhu

- osvétu v oblasti cirkuldrni ekonomiky a udrzitelného chovdni obcanU vibec

V projektovém zdméru pro Cirkuldrni dim Brno, ktery zpracovala Cesk&
federace ndbytkovych bank a reuse center, z.s. se v této souvislosti uvadi:

,Reuse centrum bude designové privétivym prostorem, kde si verejnost bude
moci za dostupné ceny poridit kvalitni predméty z druhé ruky (drobny
ndbytek, potfeby do domdcnosti, hracky, sportovni vybaveni qj.), CimZ projekt
pfimo prispéje k prodluZovdani Zivotnosti véci, snizeni objemu odpadu a
dostupnosti vybaveni pro nizkoprimové domacnosti.

Makerspace bude fungovat jako komunitni dilna s mozZnosti oprav, upcyklace,
sdileni ndrfadi a femesinych dovednosti, ¢imZz podpofi rozvoj praktickych
kompetenci obyvatel, vraceni poskozenych véci zpét do obéhu a budovadni
silnych komunit s obecné prospésnym presahem.

Multifunk&ni prostor bude slouZit jako zdzemi pro komercni aktivity, vzdélavaci
programy, komunitni akce,

vyménnée swapy, skolni exkurze a umozni tak oslovit Siroké spektrum cilovych
skupin — déti, seniory, rodiny, skoly,

podnikatele i odbornou verejnost. Potencidl existuje pro zapojeni do vznikaiici
sité ekologickych poraden, které

jsou v soucasné fazi v konceptu EVVO."

1.1.1 predmét studie

Novd stavba, trvald, jejimz Ucelem je nabidnout obcanim mésta Brna ffi
klicove funkcionality:
- moderni reuse centrum,
- komunitni makerspace
- moduldrni multifunkéni prostor s pristupem na stiesni zahradu

DUmM bude nejen budovou s vyse uvedenymi funkcemi, ale také prikladem

vystavby podle zdsad projektovdni ,udrziteinych domd*, které by v blizké
budoucnosti mély byt hlavnim proudem moderni vystavby pro budoucnost.
Udrzitelné domy se vyznacuji rovnovdhou mezi environmentdlnimi, socidlnimi a
ekonomickymi aspekty v pribéhu celého Zivotniho cyklu domu.

Zakladni principy udrzitelné vystavby obecné jsou:

- Pouziti nizkouhlikovych a recyklovanych stavebnich materidld a vyrobk{
s moznosti opétovného uziti
Proto byly navrzeny v CR dosud mdlo pouZivané dievobetonové konstrukce a
skiddany, demontovatelny obvodovy pldst budovy.

- Energetickd Uspornost a pasivita

Tepelnd obdlka budovy je navrzena sizolacemi a vypinémi otvor®
uZivanymi u energeticko pasivnich domu, velikost oken byla optimalizovdna
pro pasivni soldarni zisky. Vytapéni domu tepelnymi Cerpadly a rekuperacni
vetrdni bude vyuzivat elekifiny z malé fotovoltaické elektrdrny umisténé na
streSe.

- Minimdini zadsah do prirodni krajiny

Stavba je umisténa v zastavéné oblasti mésta, k zdsahu do prirodni krajiny
nedojde. Objem a méfitko navrzené budovy koresponduje s okolni zastavibou
a nekonflikiné ji doplnuje.

- Optimalizované umisténi budovy
Zvolené stavenisté je dopravné velmi dobre dostupné a pro dany Ucel
vyhovuijici.

- Pouziti materidld, technologii a pracovnich postupU, které jsou mistné
dostupné

Pro navrzeny Cirkuldrni dUm byly ddle dulezité ndasledujici aspekty:

- Vysokd mira flexibility — moznost multifunk&niho uzivéni domu i pripadnd
budouci zména funkce stavby

- Lqjisténi co nejvyssi autonomie pri provozu — energetické i z hlediska
modrozelené infrastruktury

1.1.2 Udaje o zpracovateli dokumentace

1.1.2 a) jména a pirijmeni, obchodni firma, identifikacni Cislo (pravnickd
osoba),

Ateliér MoonArch s.r.o, ve spoluprdci s
- BORAK ARCHITEKTI a
- Ceskou federaci ndbytkovych bank a reuse center, z.s.

1.1.2 b) jméno, popripadé jména a prijmeni hlavniho projektanta

Ing. Jan Pivec, CKAIT 1006 266, (pozemni stavby) a
Ing. Tomds Krahula

1.1.2 ¢) jména a piijmeni projektantd ¢asti dokumentace
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Architektura a stavebni feseni

Ing. arch. Helena Bordkova

Ing. arch. Dalibor Bordk, autorizovany architekt CKA 00 013, (autorizace
vseobecnd)

Ing. arch. Veronika Havlatova

Provozné ekonomické feseni — konzultace a text Projektového zédmeéru
Ing. Jitka Hofmanova
Ing. Veronika Rajnisova

Statické feSeni — konzultace
Ing. Jitka VIckovd, autorizovand inzenyrka CKAIT 1001 491, (statika a dynamika
staveb)

Dopravni feseni — konzultace
Atelier DPK s.r.o., Ing. Katefina Mi¢ovd Polesnd, autorizovand inzenyrka CKAIT
1004 710, (dopravni stavby)

Pozdarné bezpecnostni reSeni — konzultace
Ing. Boris Lenert, autorizovany inzenyr CKAIT 1003 748, (pozemni stavby, pozdrni
bezpecnost staveb)

Vizualizace
Ing. arch. Stanislav Simonicek

1.1.3 Seznam vstupnich podkladu

- Zadani porizovatele

- Uzemni pldn statutdrnino mésta Brna, 2024 (Vyhldska UPmB)

- Katastralni mapa

- Projektovy zdmér Cirkuldrni ddm Brno - autor Ceskd federace
ndbytkovych bank a reuse center, z.s.

- Fotodokumentace predmétného Uzemi

1.2 ROZSAH A KAPACITA

1.2.1 TEA - technicko-ekonomické atributy budov

1.2.1 a) obestavény prostor ................ccooviiiiiiiiiiiiiiie 17.707 m3
1.2.1b) zastavéndplocha ................cooiiiiiiiiiiee 1.029 m2
1.2.1 c) podlahova plochacelkem ....................cocooviiiiiininnl. 4,118 m2

TEXTOVA CAST |

1.NP PARKOVANI A ZAZEMi DOMU

Parkovaci stani a KOMUNIKACE ......coeviiiiiiiiiieeeeeeeeeeea, 817 m2
TeChNICKE PIOCNY .., 81 m2
Vytahy O SChOAISTE uvieieieieii e, 131 m?
TINP — CELKEM ot 1.029 m2
2.NP REUSE CENTRUM
Prodejni plochy a komunikace v nich............ccocoviiiiiiiiiiinn, 713 m2
Spolecenské prostory a socidlni zafizeni .......c.ocovvveiiiiiiiiiiininn.. 104 m?2
TeChNICKE PIOCNY .o 81 m2
Vytahy O SChOAISTE L.iviuieiiiiieieie e 131 m?
2NP — CELKEM oo 1.029 m?2
3.NP — MAKER SPACE A DILNY A SKLADY REUSE CENTRA
Dilny a komuniKace V NICH.....c.oviiiii e, 384 m?2
Sklady Reuse CeNtra ... 370 m?2
Kanceldre a zdzemi zameéstnancl .........ooeveviviiiiiiiiiieinn, 63 m2
TeChNICKE PIOCNY ., 81 m2
Vvtahy O SChOdISTE L.iviuieieiiiie e, 131 m?2
SINP — CELKEM ot 1.029 m2
4.NP — MULTIFUNKCNI A PRONAJIMATELNY PROSTOR
Kavarna a jeji ZAZemi .....co.oninieiiee e 139 m?2
SOCIAINT ZAAZENT e 35 m?
Multifunk&ni prostory pro edukaci, kanceldre —HUB ............... 592 m?2
AU 51 m2
TechniCKE PIOCNY .ouiviii e 81 m2
Vytahy a SChOAISTE Luiviviiieieieeieiieeeeeeeeeeeeeieieeeen, 131 m2
ANP — CELKEM .oniiiii e, 1.029 m2
STRECHA — TERASA A TECHNICKE ZAZEMI
Terasa s komunitni zeleni ........ccoviiiiiiii e 425 m?
Sttecha s technickym zdzemim — V7T, tepelnd Cerpadia, ......... 540 m?
STRECHA — CELKEM ©.iiiniiiie e 965 m?
PARKOVANI
Parkovaci mista V- I.NP dOmMU .....cooiiiiiiiiieeceeee e, 25
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Manipulacni parkovaci mista V 1.NP dOmMuU .....oveviviiiiiiiiiiiieeeen

Parkovaci mista NA reSENEMmM POZEMKU ..uuiintitiit ittt et eaeaeeaeeanennes 16

CELKEM . L 43

1.2.1 d) pocet podzemnich podlazi,
Podzemni podlazi nejsou navrzena

1.2.1 e) pocet nadzemnich podiaii,
4 nadzemni podlazi, Atika ve vysce 15,8 m

1.2.1 f) zpUsob vyuviiti,
Cirkularni dim a reuse centrum vcéetné vzdéldvacich a viceUcelovych
prostord

1.2.1 g) druh konstrukce,
Smisend — drevobetonovd konstrukce

1.2.1 h) zpUsob vytdpéni,
Pasivnimi soldrnimi zisky a tepelnymi Cerpadly vzduch - voda

1.2.1) vytahy

- Osobni vytah s parametry pro osoby se ztizenou schopnosti pohybu a
orientace

- Ndkladni vytah pro provozni potreby Cirkularniho domu

1.2 1. j) skladovaci technologie

Vzhledem kmalym rozmérOm predmétd, které budou predmétem
recyklace, jejich variabilité a nejednotnosti a vzhledem ke standardni svétlé
vysce jednotlivych podlazi budovy, bude uzito jednoduchého modularniho
regdlového systému s manudini obsluhou.

1.2.1 k) predpokladana kapacita poctu osob ve stavbé,
Zameéstnanci — navrh predpokladd kapacitu 10 osob (stald pracovni mista)
Pocet ndvstévnikd budovy bude kolisat podle denni i rocni doby:
Navstévnici Reuse - ve Spicce predpokldddme cca 40 osob
Navstévnici Makerspace - vzhledem ke kapacitdm dilen ve 3picce
predpoklidddme cca 30 osob
Navstévnici edukacninho centra a predndsek — standardni pocet osob bude
jedna skolni ffida cca 35 osob
Kavdrna - ve Spicce predpokidddme cca 30 osob
Pronagjimatelné komercni prostory - HUB - ve 3picce predpokldddme cca 50
osob

1.3 LOKALITA
Lokalita pro navrh Cirkuldrniho domu byla ur¢ena zadavatelem studie
proveditelnosti.

Pozemek pro vystavibu Cirkuldrniho domu Brno se nachdzi ve vychodni ¢dsti
Brna, v méstské casti Zidenice, katastrdlni Uzemi Zidenice. Budova je navrizena
na parceldch:

- p.C. 144/2 o vymeére 694 m2 - ostatni komunikace a ddle na

- p.C. 144/1 o vymére 485 m2- ostatni komunikace

- p.C. 144/3 o vymére 109 m2 - ostatni komunikace

-p.C. 144/4 0 vymére 76 m2-zelen

-p.C. 144/6 o vymére 738 m2 - zelen

- p.C. 144/7 o vymére 408 m2- zelen

-p.C. 144/10 o vymére 9 m2-zastavénd plocha a nadvori (trafostanice)
Vymeéra parcel pro vystavibu CELKEM 2.519 m?2

Vsechny uvedené parcely jsou ve vliastnictvi statutdrnino mésta Brna

2. TECHNICKA PROVEDITELNOST
2.1 VHODNOST POZEMKU - CELKOVY POPIS UZEMi A STAVBY

2.1 a) zakladni popis stavby
Navrzend budova je nepodsklepend, mda 4 nadzemni podlazi a vyuzivanou
strechu.

2.1 b) charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku, dosavadni vyviziti a
zastavénost Uzemi, poloha vzhledem k zdplavovému Uzemi, poddolovanému
Uzemi

Jde o zastavéné Uzemi, stavebni pozemek je vyuzivan prevdziné jako
parkovisté a doprovodnad zelen.

LeZi mimo zdplavovd Uzemi, urovné Q100, Q20 i QS5 feky Svitavy- viz snimek
Povodnové mapy CR -  Elekironicky povodnovy portdl (
https://www.edpp.cz/online-povodnova-mapa-cr/jihomoravsky/ )

==

\\ =

@l o

\
//

Snimek poVodﬁové mapy - Udaje ze dne 23.07.2025.
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2.1 c) udaje o souladu stavby s Uzemné pldnovaci dokumentaci
Dle Uzemniho pldnu statutarniho mésta Brna, 2024 (Vyhldska UPmB) se
parcela pro navrhovanou stavbu nachdzi v plose Zi-18, OK.V3, p.147.
- Plochy prestavbové,
- Ndzev RZV - obc&anské vybaveni komercni,
- Struktura zdstavby volnd,
- Vyskovd Uroven zdastavby 6 — 16 m.

Plocha: stavebni

Stabilita: ndvrhovd

Funkce: plocha pracovnich aktivit, kod P
Funk&ni typ: plocha pro vyrobu, kéd PV
Index podl. Plochy: 2

Vymeéra pozemku pro vystavbu: 2.519 m2

Maximdalni mozny soucet podlaznich ploch objektu je 5.038 m?2
Soucet podlaznich ploch navrzeného objektu je 4.118 m?2

Navriend budova je v souladu s pozadavky uvedenymi v Uzemnim pldnu.

2.1 d) vyéet a zavéry pruzkumu,

Podrobnd prohlidka zdjmového Uzemi prokdzala, Ze pozemek je pro
stavbu Cirkuldrniho domu vhodny

Byly porizeny informace o existenci technickych siti, které budou
podkladem pro ndsleduijici stupné projektové dokumentace.

Byla porizena fotodokumentace jsouciho stavu pozemku.

2.1 e) informace o nutnosti povoleni vyjimky z poZzadavki na vystavbu,

Na predpoklddaném stavenisti se nachdzi trafostanice a koridory
technickych siti zatizené vécnymi bremeny. Pro zalozeni stavby bude nutno
projednat vyjimky z ochrannych pdsem technickych vedeni a zpUsob jejich
ochrany pfi vystavbé i provozu budovy.

2.1 f) stdvajici ochrana Gzemi a stavby podle jinych prdvnich piedpisu
Ipracovatelim studie nejsou zndmy zddné pozadavky na ochranu Uzemi
podle jinych prdvnich predpisU.

2.1 g) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby
na odtokové pomeéry v Uzemi, pozadavky na asanace, demolice a kaceni
drevin,

Stavba byla navrzena tak, aby byly minimalizovany vlivy na okolni stavby a
pozemky. Budova je umisténa ve vzddlenosti vétsi nez 2 m od hranic parcel
vystavby, pro dopravni napojeni je vyuzZivino mista napojeni  jsouciho
parkoviste.
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V dalSich stupnich dokumentace bude nutno Fesit vztah kjsouci
trafostanici na pozemku vystavby i k frafostanici na sousednim pozemku p.C.
9/44 — plocha trafostanice umisténa na p.c. 9/71.

Soucdasti navrhu nejsou zadné terénni Upravy Ci svahovani, budova bude
mit plochou stfechu prevdzné nad plochou jsouciho asfalfového
parkovisté. Proto mUzZzeme konstatovat, ze odtokové poméry v Uzemi se
vystavbou budovy Cirkuldrniho domu nezméni.

Pred vystavbou bude treba asanovat jsouci pristreSek pobliz stanice
tramvaje a vykdcet 8 vzrostlych strom0, které budou nahrazeny novou
vysadbou u parkovacich stani a zeleni na fasaddé a streSe navrzené budovy.

2.1 h) pozadavky na maximadlni doc¢asné a trvalé zdbory zemédélského
pudniho fondu nebo pozemku uréenych k plnéni funkce lesa,

K zdborOm zemédélského pudniho fondu nebo pozemkd uréenych k
plnéni funkce lesa nedojde.

2.1 i) navrhovand a vznikajici ochranna a bezpecnostni pasma,
Novd ochrannd a bezpelnostni pdsma na pozemku vzniknou jen
v souvislosti se zbudovdanim technickych pripojek k domu.

Snimek aktudlniho stavu lokality (nadhled od jihu) — Udaje ze dne 23.6.2025.
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2.2 STAVEBNIi RESENI
2.2.1 Urbanistické a zakladni architektonické feseni
2.2.1 a) Urbanismus - kompozice prostorového reseni

Lokalita pro Cirkuldrni ddm je velmi dobre dopravné dostupnd, a to jak pro
pé&si uzivajici MHD a pro cyklisty tak pro automobily. Lezi na hranici mezi oblasti
se zdstavbou prevdiné obytnymi budovami o dvou az Ctyfech nadzemnich
podlazich a oblasti s prdmyslovou vystavbou s objekty do i nadzemnich
podlazi.

Jde o ndroini pozemek mez ulicemi Olomouckd a Zivotského, dosud
nezastaveény, vyuzivany jako parkovisté a predprostor vyrobniho zavodu.

DUmM je navrien tak, aby vytvoril ndrozi industridiniho bloku, ale zUstal
zachovan pristup k vyrobnimu zéavodu.

Dopravni napojeni domu vychdzi ze jsouci situace v Uzemi a je priblizné
stejné, jako napojeni dnesniho parkovisté.

Pro funkci Cirkuldrniho domu je lokalita, vzhledem ke své poloze mezi
obytnou a industridini oblasti, velmi vhodnd.

Pro vytvoreni pevného ndrozi industridinino méstského bloku i ekonomické
vyuziti pozemku, byla budova navrzena v maximdalnim mozném objemu, ktery
je v souladu s platnym Uzemnim pldnem.

2.2.1 b) Zakladni architektonické reseni

Cirkuldrni dim mda ctyfi nadzemni podlazi a pfi pohledu z obou prilehlych
méstskych ulic md jednoduchy, kubusovy tvar. Dvorni fasddy kopiruji
v odstupové vzddlenosti 2 m hranice parcel pro vystavbu a tak dim
maximalné vyuzivd potencidl stavenisté.

DUmM neni podsklepen ze dvou divodu:

- Na pozemku je vyuzivané parkovisté, jehoz kapacita 32 parkovacich stani
nesmi byt, dle stanoviska méstského odboru dopravy snizena, naopak novou
vystavbou by mélo dojit krozifeni parkovacich prilezitosti. Vzhledem
k prostorovym moznostem pozemku by jakékoliv feSeni s podzemnim
parkovacim podlazim napojenym ndjezdovymi rampami, futo podminku
nenaplnilo.

- V. dané lokalité Ize predpoklddat vysokou hladinu spodni vody a zalozeni nad
uroven terénu je nejekonomictéjsi.

Z vytvarného hlediska jsme zvolili jednoduchou stavbu s vyznamnou Cdasti
proskleni na fasddé, aby bylo mozno dosdhnout optimdinino pasivniho
energetického zsku ze slunecniho zdreni. Proti prehfivani v letnich mésicich
budou prosklené plochy chrdnény mechanickymi predokennimi zaluziemi.

Na fasdddch se stfidaji plochy s okny do provoznich mistnosti a plochy bez
oken, za nimiz jsou vytahy a technické prostory. Fasady s dievénymi okny jsou
ze sendvicovych panell na bdzi dfeva s vnéjsim povrchem z frapézovych
plechy bilé barvy, plochy bez oken maji povrch z pohledového betonu.
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Prvni nadzemni podlazi s parkovistém md fasady vytvorené panely
zSedého tahokovu, které parkovisté uzavirgji a vytvdli domu tmavsi, ale
semitransparentni parter. Parter — parkovisté nebude uzavienym prostorem a
budou tak podstatné snizeny, az eliminovany pozadavky na mechanické
vetrdni prostoru.

Pfed fasddou domu jsou pres viechna podlazi umistény graficky fesené
drevéné konstrukce pro popinavou zelen, kterou budou fasady pokryty.

DuleZitou soucdsti architektonického feseni domu je strecha. Je navrzena
jako plochd, ozelenénd. Md dvé Cdasti — pobytovou, na které je navrzena
stresni terasa pristupnd z ,,atria” ve 3. NP u kavdarny a ¢dst ,,technickou” kde je
umisténa fotovoltaickd elekirarna domu.

Terasa bude vybavena exterierovym ndbytkem a vyvysenymi kruhovymi
truhliky pro intenzivni zelen — kefe a mensi stromky. Na terase bude také mozné
zridit komunitni zahradku.

Technickd cdast strechy bude rovnéz pristupnd — vrdmci edukacnich
programu zde bude demonstrovdn princip ndvrh( zelenomodré infrastruktury
a pouziti fotovoltaickych instalaci pro viastni potffebu budov. Bude rovnéz
»Zzelend, avsak na rozdil od pobytové terasy, se zelenou stfechou extenzivni.

Celd budova je navrzena tak, aby jeji vnitini prostory bylo mozno flexibilné
Clenit montovanymi piickami, podle poZzadavk( provozu.

Zvolend koncepce, vnitfni rozpéti a svétlé vysky i konstrukce rovnéz
umoznuji zménu funkce budovy, napriklad na funkci administrativni nebo
lehkou vyrobu. Vzhledem k umisténi budovy neni vylouc¢ena ani funkce
obytna.

2.2.1 ¢) Zakladni provozni reseni

PODZEMNI INSTALACE

Pod parkovacimi stanimi, mezi z&kladovymi konstrukcemi, bude umisténa
akumulacni nadrz na destovou vodu. Z ni bude napojen rozvod uzitkové vody
pro socidlni zarizeni domu.

1. NADZEMNI PODLAZl — PARKING A ZAZEMI

L prevdiné Cdasti je urCeno pro verejné parkovdani — zachovdni dnesni
funkce a kapacity 32 parkovacich stdni, bylo pozadavkem odboru dopravy
mésta. Tato podminka byla splinéna, v domé a na freSeném pozemku je nové
navrzeno 43 parkovacich stani.

Sttedem domu prochdzi jednosmérnd komunikace do které je vjezd na
severni fasddé budovy a vyjezd jiznim stitem do mista dnesniho vyjezdu
Z parkovisté na komunikaci.

Sttedovd komunikace s sitkou 6. m, nutnou pro zajizdéni automobill do
kolmych, oboustranné umisténych parkovaci stani, rovnéz umozniuje docasné
zastaveni vozidel, pfipadné i vozidel s privesnym vozikem, privazejicich
predméty do Reuse centra. Vozidla mohou zastavit u ndkladniho vytahu
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vedouciho do pfijmu predmétd ve 3. NP a po dobu nutnou k vylozeni, zde
zUstat stat, aniz by blokovala provoz parkovisté.

Pro ,,profesiondlni* doplfovdni Reuse cenfra svozem ze jsoucich sbérnych
dvor® jsou navrzena dvé manipulacni stdni tak, aby doddvky, kterymi svoz
probihd, mohly k vyse zminénému vytahu zacouvat a neblokovaly prijezdnou
komunikaci.

V tomto podlazi se nachdzi také hlavni vstup do budovy, pristupny jak
z prilehlého chodniku podél zastdvek MHD v ulici Zivotského, tak z parkovisté
pod budovou. U vstupni haly je umisténo schodisté — chrdnénd unikovd cesta
a osobni vytah s evakuacni funkci a s parametry pro uzivani osobami se
snizenou schopnosti pohybu a orientace.

U zdpadni fasady je ndkladni vytah pro provoz Reuse centra, makerspace
a zasobovdani kavarny, u néj je prostor pro manipulaci s predméty a misto pro
tfidéni a docasné ulozeni odpadu.

U zdpadni fasady jsou rovnéz technické mistnosti a druhé Unikové
schodiste.

Samostatnou Casti je obestavba jsouci trafostanice, kterd bude
infegrovdna do budovy. Konkrétni rozsah a provedeni nékterého z moznych
technickych feSeni bude predmétem dohody s distribucni firmou a maijitelem
trafostanice.

2. NADZEMNI PODLAZi — REUSE CENTRUM

Rozhodujici plochu zaujimd prostor pro Reuse centrum. Zde budou z regdld
a mobilnich pricek vytvoreny prodejni prostory pro predméty znovu uvadéné
do obéhu.

Soucdasti Reuse centra bude rovnéz odpoclinkovy a détsky koutek - ,,Chill
Out Z6na" a socidlni zafizeni pro navstévniky.

V jihozdpadnim rohu budovy bude také denni mistnost a socidini zarizeni
pro zameéstnance Reuse centra.

Z 1.NP se opakuje umisténi vytahU schodist a technickych prostor.

3. NADZEMN| PODLAZl — MAKERSPACE A SKLAD REUSE CENTRA

Vseverni Cdasti 3. NP je vyuZito jako prostor pro prijem a skladovdni
predmétd do Reuse centra.

V jizni Casti jsou prostory pro MAKERSPACE - dilny, kde budou prijaté
predméty drobné opravovdany a také zde budou organizovény workshopy,
kde si mohou lidé, pod vedenim kvalifikovanych lektord, sami opravit své
poskozené predmeéety.

Rozsah jednotlivych dilen bude uréen pfi provozu, vymezeni dilen bude
provedeno mobilnimi prickami s akustickymi parametry pro jednoftlivd pouzita
zarizeni.

V jihozdpadnim rohu budovy budou kanceldre vedeni Cirkuldrnino domu
a socidlni zafizeni.

Z 2.NP se opakuje umisténi vytahU schodist a technickych prostor.
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4. NADZEMNI PODLAZl — MULTIFUNKCNI A KOMERCNI PROSTOR, EDUKACE,
KAVARNA

Ctvrté nadzemni podlaZi md spolecensko-ekonomickou funkci. Jeho
provozovanim bude zqgjisténa pritazlivost a ekonomickd rentabilita celého
domu.

Rozhodujici plochu podlazi zaujimd MULTIFUNKCNI A KOMERCNI PROSTOR,
ktery bude, v ndvaznosti na spoleCensky ohlas a management Cirkuldrniho
domu, prongjimdn pro komercni aktivity, kanceldre, spolupracuijici firmy, Ci
HUB pro jednotlivce. V prostoru je také umisténa kuchynka, kterd
v podobnych zafizenich pini dUlezitou socidlni funkci jako prostor pro
setkavani.

U atraktivni zapadni fasddy, s vyhledem na méstskou kfizovatku a mésto
joko takové, je umisténa kavdarna s minimdlnim provoznim zdzemim a
socidlnim zarizenim pro toto podlazi.

S kavdrnou sousedi kruhové, po obvodu prosklené ,,atrium* — nezastreseny
prostor se schodistém na stresni terasu.

Z 3.NP se opakuje umisténi vytahd schodist a technickych prostor.

STRECHA - TERASA A TECHNICKA ZARIZENI

Na stfeSe je umisténa pobytovd terasa, doplfiujici multifunkEni prostor a
kavdrnu ve 3. NP. Na terase je umistén exteriérovy ndbytek a vysoké, kruhové
~fruhliky" na intenzivni zelen — kefe a stromky.

Na Cdsti strechy je umisténa fotovoltaickd elektrarna pro viastni spotfrebu
elekfrfiny. Tato Cast stfechy bude vyuZita také pro edukalni programy o
principech udrzitelné vystavby.

Stfecha je navrzena jako zelend, aby dochdzelo k zadrzeni destové vody a
v [été k Zddanému odparu.

2.2.2 7dkladni stavebné technické a technologické reseni

2.2.2 a) Zakladni technicky popis stavby
Popis navrzeného stavebné technického a konstruk&niho rfeseni.

Zakladnimi kritérii pro volbu stavebniho systému byly tyto pozadavky:

- Pouiziti nizkouhlikovych stavebnich materidld a vyrobkd s moznosti
opétovného uziti
Proto byly navrzeny v CR dosud mdlo uZivané dfevobetonové konstrukce a
sklddany, demontovatelny obvodovy pldst budovy.

- Energetickd Uspornost a pasivita

Tepelnd obdlka budovy je navrzena sizolacemi a vyplnémi otvord
uzZivanymi u energeticko pasivnich domu, velikost oken byla optimalizovdna
pro pasivni soldrni zisky. Vytdpéni domu tepelnymi Cerpadly a rekuperacni
vétrani bude vyuzivat elekifiny z malé fotovoltaické elekirdrny umisténé na
strese.
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- Pouziti materidld dostupnych v blizkém okoli
Zdakladni skelet je béznym vyrobkem spoleCnosti zabyvajicich se vyrobou
prefabrikovanych zelezobetonovych systému.

Zalozeni objektu

Pfedpokldddme zalozeni nosného skeletu na zelezobetonovych patkdch,
zalozeni stén ztuzujicich vézi na zelezobetonovych pasech. Patky i pasy
budou, v souvislosti s vysledky geologického a hydrogeologického prizkumu
v ndvaznych projektovych stupnich pripadné podporeny pilotami,

Svislé nosné konstrukce

Nosny systém budovy je kombinovany.

V prevainé Cdsti bude systém skeletovy, montovany se zelezobetonovymi
prefabrikovanymi sloupy. Skelet bude doplnény ztuzujicimi zelezobetonovymi

v~

sténami ,,vézi" s vertikalnimi komunikacemi — schodisti a vytahy.

Vodorovné konstrukce

Nosné stropy nad viemi podlazimi budou drfevobetonové. Sloupy budou
vynd&set primdrni vazniky, na kterych bude ulozena drevobetonovd deska —
deskovy strop s HBV listami.

Schodisté
Schodisté budou montovand Zelezobetonovad

Strecha

Bude vyndsena drevobetonovou stropni deskou, nad kterou bude tepelnd
izolace. Hlavni hydroizola¢ni vrstva bude stfesni folie, na ni pak skladby
zelenych stfech a konstrukce streSni terasy, kterd bude drevénd. Zdbradli
kolem atiky domu bude sklenéné.

Tepelnd obdlka a vyplné otvori v ni, tepelné izolace

Tepelnd obdlka v sobé zahrnuje, mimo objem gardze, cely objekt domu az
po stfesni rovinu.

Obvodové stény budou sendvicové, nosnym prvkem budou do nosného
skeletu montované drevéné CLT panely doplnéné tepelnou izolaci na pfirodni
bdzi, viozenou do Sroubovanych rdmU z KVH hranold. Na odvétrdvacim rostu
bude prisroubovany fasddni trapézovy plech.

Celd skladba obvodoveho pldste bude demontovateind a po ukonceni
Zivotniho cyklu recyklovatelnad.

Stfecha bude mit tepelnou izolaci z minerdini vaty.

Vyplné otvor¥ ve fasadé

Okna ve fasddé budou dfevénd, s technickymi parametry oken a dveri
pro pasivni domy s trojsklem, predepsanym ,soldrnim faktorem". Budou
osazena pred nosné CLT panely, do Tepelné izolace. Nékterd okna jsou
navrzena jako otevirava, ostatni jsou s fixnim zasklenim.
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Okna na oslunénych plochdch fasddy budou prevdiné stinéna
biologickym sfinénim — popinavymi rostinami na dfevéné predsazené
konstrukci, které bude doplnéno vnéj§imi, pred okny umisténymi, elekiricky
pohdnénymi zaluziemi.

Vzduchotésna rovina, parobrzda

Vzduchotésnd a parobrzdnd rovina bude probihat na vnitinim povrchu
tepelné obdlky domu. Vsechny vypIné otvord budou opatieny pdskami pro
zqjisténi vzduchotésnosti pfi normovych hodnotdch pretlaku i podtiaku,
veskeré prostupy budou vzduchotésné uzavreny.

Mechanickd odolnost a stabilita
Konstrukeni feSeni — statika bylo konzultovdno s autorizovanou specialistkou
Ing. Jitkou VICkovou.

2.2.2 b) Technologické feseni - zakladni popis technickych a technologickych
zarizeni

TECHNICKA ZARIZENIi

Technickd zarizeni budou umisténa predevsim na streSe domu, vnitini Casti
pak v fechnickych mistnostech na jednotlivych podlazich.

Z&kladni rozvody technickych siti budou provedeny pod stropy
jednoftlivych podlazi, podlazZi a stfecha budou propojeny svislymi instalacnimi
Sachtami.

ZDRAVOTNE TECHNICKE INSTALACE - ZT
V budové budou provedeny bézné zdravotné technické instalace.

VODA - zdsobovdani domu vodou bude pripojkou z verfejného distribucniho
vodovodniho fadu, ktery je dle sdéleni spolecnosti BVK umistény v ulici
Zivotského, na proftilehlé strané ulice.

Vodovodni rozvod v budové bude dvoj:
- Rozvod pitné vody - pro mista, kde je treba pitné vody, bude privedena
voda z distribu¢niho vodovodniho fadu
- Rozvod vzitkové vody - pro splachovdni socidinich zafizeni bude rozvedena
tzv. ,Sedd voda" z akumulacni nadrze destové vody.

KANALIZACE - bude oddilnd, zvI&st splaskovd a zvIdst destfova.

KANALIZACE SPLASKOVA - piipojka kanaliza&ni sit& bude do vefejného
fadu vodovodniho fadu, ktery je dle sdéleni spoleCnosti BVK umistény v ulici
Zivotského, na protilehlé strané ulice.

KANALIZACE DESTOVA - vsouladu sprincipy udriitelné modrozelené
infrastruktury je dim navrzen tak, aby byl minimalizovdn odtok destovych vod.
Toho bude dosazeno takto:
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- Plochd sttecha domu bude v podstatné Cdasti provedena jako tzv. ,zelend
stfecha' z vétsi Casti extenzivni, v mistech na terase, urCenych pro vysadbu
stromU a kerU, jako intenzivni.

- Prebytek destové vody ze strechy bude zachycen v dostatecné veliké
podzemni akumulacni nddrzi a bude uzivdn pro provoz socidlnich zarizeni
domu a zdlivku navrzené zelené.

ELEKTRICKA ENERGIE

ELEKTRICKA ENERGIE Z DISTRIBUCNI SITE - na pozemku vystavby se nachdzi
distribuCni trafostanice. Predpokldddme napojeni navrzené stavby na ni.

ELEKTRICKA ENERGIE Z FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY - na ploché sftrese
domu je navrzena mald fotovoltaickd elektrdrna s vykonem cca 40 kWpi.
Elektfrické energie z ni bude uzito prednostné pro provoz domu. Vzhledem
k velikosti domu a nutnému mechanickému vétrani nepredpokladddme, ze
dojde k prebytku preménéné energie ani v letnim obdobi. Pro opfimalizaci
vyuziti elekiffiny z FVE bude systém doplnén bateriovym Ulozistém elekifiny.
Opftimalizace velikosti baterii bude predmétem ndslednych stupnd projektové
dokumentace.

PRELOZKY NN
Pfes Uzemi uvazované vystavby prochdzi distribucni vedeni Eg.D, které
bude v souvislosti se zaloZzenim stavby nutno prelozit.

SDELOVACI ROZVODY

DUmM bude piipojen na pripojku sdélovaci elektrotechniky — opticky kabel,
ktery je dle sdé&leni spolecnosti CETIN umist&ny v ulici Zivotského, na protilehlé
strané ulice.

Pfipojka bude zavedena k domovnimu serveru, po budové budou
provedeny kabelové datové rozvody.

PLYN - pripojka plynu do domu neni navrzena.

TOPENI

Zakladnim zdrojem tepla pro topeni a teplou vodu budou tepelnd
Cerpadla VZDUCH - VODA, jejichz vngjsi jednotky budou umistény na strese
objektu, vnitini technologie v technickych mistnostech v jednotlivych
podlazich domu.

Teplo bude vyuzito pro:
- Teplovodni podlahové topeni, topné rozvody budou Vv betonovych
podlahovych vrstvach.
- Ohrev teplé vody - zdsobniky teplé vody budou v technickych mistnostech
v jednotlivych podlazich domu, rozmisténé tak, aby byly pobliz mista spotfeby
a pro Uspory provozni energie nemusel byt proveden systém s nucenou
cirkulaci
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VLT

Vdomé bude instalovino mechanické vétrdni srekuperaci tepla
z odvadéného vzduchu.

Hlavni vzduchotechnické jednotky budou v technickych blocich na strese
budovy, pomocné jednotky pak pod stropy, mezi zdkladnimi vazniky, na
jednotlivych podlazich.

Systém bude moduldrni, aby mohl byt flexibilné uzpUsobovdn pofielbdm
multifunk&niho vyuziti domu.

Pro Usporu energie bude instalovéno fizeni vétrani v souvislosti
s koncentraci CO; — vétrani tak bude minimalizovdno na hodnoty hygienické
pofreby.

TECHNOLOGICKA ZARIZENI
VYTAHY
V domé jsou navrzeny dva vytahy:
- Osobni vytah s parametry s evakuacni funkci pro uzivani osobami se snizenou
schopnosti pohybu a orientace.
- Ndkladni vytah pro provoz Reuse centra, makerspace a zdsobovani kavarny.

V budové nebudou zadnd vyrobni technologickd zarfizeni
2.2.2 ¢) Zasady pozdarni bezpecénosti

Vypracoval: Ing. Boris Lenert, autforizovany inzenyr v oboru
bezpe&nosti staveb CKAIT 1003748

pozdarni

Charakteristiky a kritéria pro stanoveni kategorie:

Bude zqjisténo clenéni objektu do pozdrnich Usekl v ndvaznosti na pozadavky
platnych CSN z oboru pozdmi bezpe&nosti staveb.

Nosné stavebni konsfrukce budou navrzeny v nGvaznosti na stanoveny stupen
pozdrni bezpecnosti, nosné konstrukce budou vyhovovat nejméné na
odolnost R60DP1.

Provedeni obvodového pldsté a dispozice fasddnich otvor( zdroven zajisti,
aby pozdrné nebezpeclny prostor nezasahoval na pozemek jiného viastnika a
aby se feseny objekt nenachdzel v pozdrné nebezpelném prostoru okolnich /
stavajicich staveb.

Objekt bude vybaven 2 CHUC - nucené odvétrand schodisté s vyusténim na
volné prostranstvi.

Zasobovani pozdrni vodou bude zqjisténo ze stavajiciho hydrantového
rozvodu lokality a také vhodnym umisténim vnitfnich odbérnich mist v objektu.
Objekt bude rovnéz vybaven pfenosnymi HP v ndvaznosti na platné CSN.
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22.2d) Uspora energie a tepelnd ochrana budovy

Pfi ndvrhu koncepce budovy i predpoklddaného technického vybaveni byly
zohlednény pozadavky na minimdlni provozni energetickou ndrocnost, Usporu
energie a tepelnou ochranu budov.

Budova ma:
- Tepelnou obdlku navrzenu sizolacemi a vyplnémi otvor0 uZivanymi u
energeticko pasivnich domU, velikost oken byla optimalizovdna pro pasivni
soldrni zisky.
- Vzduchotésnou obdlku odpovidajici pozadavkim standardnino Blower-door
testu.
- Vytdpéni domu tepelnymi Cerpadly.
- Vétrdni s rekuperaci tepla z odvadéného vzduchu a fizenim dle koncentrace
COa.
- Vlastni malou fotovoltaickou elekirdrnu umisténou na streSe domu.

2.3 POZADAVKY NA STAVEBNi POVOLENI

Pro umisténi a povoleni stavby je nezbytnd dokumentace, jejiz obsah
urCuje stavebni zakon a provddéci vyhldsky.
Budou splnény zejména tyto podminky:

2.3.1 Soulad s pozadavky Uzemniho planu statutdrniho mésta Brna

Budova navrzend v této studii vychdz z pozadavkd plathného Uzemniho
pldnu a z hlediska cill Uzemniho pldnovdéni je do Uzemi umistitelnd.

2.3.2 Soulad s Brnénskymi Stavebnimi predpisy

Dokumentace pro povolovaci fizeni bude navrzena v souladu s Narfizenim
statutarnino mésta Brna €. 14/2024. o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim
meésteé Brnée.

2.3.3Soulad s pozadavky na PoZdarni a bezpecnostni feseni budovy a jejiho
provozu

2.3.4 Soulad s pozadavky na pristupnost budov osobami se shizenou
schopnosti pohybu a orientace

Podrobné pozadavky na pristupnost stanovi vyhldska . 146/2024 Sb.,

o pozadavcich na vystavbu, kterd se v § 29 odst. 1 odkazuje na zdvaznou
normu CSN 73 4001 Pfistupnost a bezbariérové uzivani.
CSN 73 4001 plati pro navrhovani piistupnosti a bezbariérového uzivani novych
pozemnich staveb astaveb dopravni infrastruktury. Norma definuje funkeéni
pozadavky na pristupnost a vyuZitelnost zastavéného prostredi.
2.3.5 Soulad s pozadavky Vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb
2.3.6 Soulad s pozadavky Ucastnikd fizeni
2.3.7 Soulad s pozadavky dotéenych orgdnu sprdvy a spravcu siti
a dalsi...

TEXTOVA CAST | CIRKULARNi DUM |

3. EKONOMICKA PROVEDITELNOST
3.1 INVESTICNi NAKLADY

3.1.1 Ndklady na vystavbu a technologie.

Pfi stanoveni investicnich ndkladd vychdzime zcenovych ukazateld RTS
vztazenych na 1m3 obestavéného prostoru stavby.

Navrzend stavba je na pomezi objekiu obcanské vybavenosti (dil JKSO 801) a
Haly obcanské vystavby (JKSO 802). Nejednd se ani o Cisté administrativni
objekt, ktery predpokiadd vyssi investice do Clenité vnitini dispozice a TZB, ale
nejednd se na druhou stranu ani o prosty skladovaci objekt s prdzdnym
objemem.

801 | Budovy ob&anské vystavby

Konstrukéné materialova charakteristika:

1| svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvémic, blokd

2 | svisla nosna konstrukce monoliticksa betonova tyéova

3| svisla nosna konstrukce monoliticksa betonova plosna

4 | svisla nosna konstrukce montovana z dilcd betonovych tyéovych

5 | svisla nosna konstrukce montovana z dilcd betonovych plognych

6 | svisla nosna konstrukce montovana z prostorovych bungk

7 | svisla nosna koenstrukce kovova

8 | svisla nosna konstrukce dievéna a na bhézi drevni hmoty

9 | svisla nosna konstrukce z jinych materiald.

.. konstrukéng materialova charakteristika
JKSO pruméar - - —

301 Budovy obéanske vystavby 10400 10080 11570 13530 10600 9065 3630 10600 9115
301.2 Budovy pro kemunaini siufby a oscbni hygienu 12475 11850 15860 11040 11150
801.3 Budowvy pro wjuku a vychovu 10435 7725 9310 9510 5940 15890
301.4 Budovy pro védu, kuluru a osvétu 12440 7755 13780 17270 12350 11040
801.5 Budovy pro tlovychovu 11160 8705 14180 7955 12810
301.6 Budovy pro fizeni, spravu a administrativu 10320 9275 10800 10350 10580 6210 12650 12390
801.7 Budovy pro spoleéné ubytovani a rekreaci 10170 9435 10030 | 10800 | 14060 8065 8585
301.8 Budowvy pro obched a spoleéné stravovani 9300 9580 11000 3815
801.9 Budovy pro socialni pagi 8860 11580 9695 7955 8200

802 | Haly ob¢anskeé vystavby

Konstrukéné materialova charakteristika:

ARCHITEKTONICKA STUDIE |

svisld nosna konstrukce kovova

w09 =) oo L) R

svisla nosna konstrukce z jinych materiald.

svisla nosna konstrukce zdéné z cihel, tvémic, blokd
svisld nosna konstrukce monoliticka betonova tyéova
svisld nosna konstrukce monoliticka betonova plosna
svisla nosnd konstrukce montovana z dilch betonovich tyéovych
svisla nosna konstrukce montovana z dilcd betonovich plodnych
svisld nosna konstrukce montovana z prostorovych bungék

svisld nosna konstrukce dievéna a na bézi dievni hmoty
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https://www.e-sbirka.cz/sb/2024/146?zalozka=text
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konstrukéng materialova charakteristika

JKSO primér
=

302 Haly ob&anské vystavby 7320 9065 4910 7740 9150 5725

T T D10 VCOn RO o toven T O

8022 Haly pro t&lovjchovu 7935 10730 4910 9155 9155 5730

8023 Haly pro obchod a spoleéné siravevani 8410 10610 8500 8710 5830

8024 Haly ob&anské vystavby ostaini 7890 8585 7180

Pro budovy obclanské vybavenosti se smiSenou konstrukcné materidlovou
charakteristikou (prefabrikovand 7B konstrukce a dfevostavba)proto na
zakladé interpolace jednotkovych cen pocitdme s cenou 9850 KE/m3

3.1.2 Ndklady na infrastrukturu a doprovodné objekty

Ndaklady na pripravu Uzemi, tedy bouraci prace a prelozky siti jsou vycisleny
v prilozené cenové kalkulaci, stejné jako nové zpevnéné plochy a vysadba.

PODMINUJICi PRELOZKY TECHNICKYCH SiTi

- Ochrana svazku kabelU distribuénino vedeni NN — Eg.D k trafostanici v délce
cca 25 bm

- Prelozka distribu¢nino vedeni svazku kabell NN - Eg.D v délce cca 120 bm

- Prelozky sloupU frakéniho vedeni DPmMB 8 ks, ztoho 3 ks s VO vylozniky a
kabell pfivodu elektrické energie k nim = TSB — cca 114 bm

3.2 PROVOIZNi NAKLADY

Téma ekonomické proveditelnosti projektu a jeho provozovani bylo
podrobné feseno v dokumentu ,,Projektovy zdmér — Cirkuldri ddm Brno“, ktery
zpracovala Ceskd federace ndbytkovych bank a reuse center, zs. a
ndsledujici text obsahuje vybrané citace z né;:

V zdasadé Ize vyuZit dvou forem provozovani Cirkuldrniho domu, ktery je v
zasadé neziskovym projektem.

1) Provozovani prostrednictvim neziskové organizace

Tato varianta umozZrivje efektivni provoz s moznosti spolufinancovdni z prodejd
predmétd v reuse centru a plateb za kurzovné, coZ podporuje udrzitelnost
projektu a Edastecné pokryti provoznich ndkladd. Neziskovd organizace také
zajistuje vicezdrojoveé financovani a zada si dotace.

Provozni zaqjisténi: Neziskovd organizace (Ci vice neziskovych organizaci] by
zajistila prondjem budovy a odpovédnost za svéfené véci a jejich prodej. Také
by vedla financni vykazy a zajistovala edukacni aktivity v ramci centra.

Financovani: Cdst ndklady by byla hrazend z vynosU prodeje, piicemz piijem z
prodeje by nepodléhal dariovym povinnostem spojenym s komercnim
podnikanim. Zdroven by organizace mohla Zddat o dotacni podporu, s

vyhledem postupného sniZovdni zdvislosti na dotacich pri zvyseni vynosU
cenfra.

Osvéta a edukace: Neziskovd organizace by mohla sdilet prostory s dalsimi
organizacemi a spolecné zajistovat programy v oblasti udrzitelnosti.

TIP: Provoz tohoto typu Cirkuldrniho domu vyzZzaduje vysoké pocatecni
investice, nez se prosotr etabluje. Je vhodné alespon v prvnich letech odpustit
organizacim ndjem, nez se provoz dostane do stabilni faze.

2) Provoz méstskou spoleénosti s formou verejné sbirky

Tento model provozu pocitd s financovdnim persondlu a ndkladd spojenych s
provozem z rozpoCtu mésta pres méstskou spolecnost. Pro poplatky za prodej
pfedmétd z reuse centra je ziizena verejnd sbirka. Verejnd sbirka mdze byt
oteviena za Ucelem podpory zaméfené na osvétu, kdy je hlavnim cilem
vzdélavani vefejnosti v tématech cirkularni ekonomiky:

Forma verfejné sbirky: ZboZi by bylo nabizeno v radmci vefejne sbirky (v souladu
se zdkonem C. 117/2001 Sb.), ¢imZ by se eliminovaly komplikace s pfijmy z
prodeje. Vybrané prostredky by byly pouzZity na charitativni a udrzitelné

projekty.

Financovani a transparentnost: Veskeré finance vybrané prostrednictvim sbirky
by byly transparentné vykazovdny a slouZily by na predem stanovené ucely.
Provozni ndklady by vsSak piné pokryvalo mésto prostrednictvim zaméstnancyU
méstské spolecnosti.

Zaméreni na osvétu: Tento model podporuje pfimou aktivitu osvéty a
vzdéldavani, kdy sbirka prispivd k rozvoji projektd udrZitelnosti a zvysuje
poveédomi verejnosti.

1

V Cdasti Business model ,Projektového zdméru..." je podrobny popis
zdkladnich aspektd udrZitelného provozu Cirkuldrniho domu:
- Klicovd témata modelu provozu pro fdazi C. 1 projektu
- Persondilni zqgjisténi faze €. 1 provozu
- Pocdatecniinvesticni naklady (CAPEX)
- Provozni naklady (OPEX)
- Prijmy z provozu

V prilohdch k ,,Projektového zaméru..." jsou excelové tabulky podrobné
vycislujici:
- Pocatecniinvesticni naklady
- Provozni prijmy (Revenue)

TEXTOVA CAST | CIRKULARNiDUM | ARCHITEKTONICKA STUDIE | ATELIER MOONARCH A BORAK ARCHITEKTI |  CERVENEC 2025
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- Provozni ndklady (Opex)
(Viz zminény dokument)

4. PRAVNI A REGULACNI ANALYZA
Shrnuti zadkladnich vybranych podminek pro vystaviu

4.1 VLASTNICTVi POZEMKU

Viechny pozemky, na kterych je Cirkuldrni dim Brno umistén i pozemky na
kterém jsou doprovodné objekty jsou ve vlastnictvi Statutarnino mésta Brna.
Stejné tak pozemky na kterych probéhnou prelozky a pripojky technickych siti

4.2 REGULACE

4.2.1 Podminky Uzemné pldnovaci
DUmM i doprovodné objekty byly navrzeny v souladu s platnou Uzemné
pladnovaci dokumentaci.

4.2.2 Podminky technické

Z hlediska napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu mizeme
konstatovat, ze
- Dopravni komunikace i technické sité leZi v bezprostfedni blizkosti pozemku
stavby
- Bude treba projednat prdavni i technickd feSeni skuteCnosti, Ze na pozemku
stavby leZzi distribuCni trafostanice NN, vécnd bremena pro vedeni
technickych siti a infrastruktura TSB a MHD.
- Vzhledem k bezprosttedni blizkosti tramvajovych frafi bude treba fesit
problematiku bludnych proudd

Z hlediska stavebné technického bude nutno vyhodnotit a zohlednit
- Vzhledem k poloze Uzemi v blizkosti feky bude nutno fesit zaklddaci poméry
na stavenisti.
- Vzhledem k limitovanym prostorovym podminkdm a blizkosti trak&niho
vedeni framvajovych linek bude nutno zpracovat podrobny projekt
organizace vystavby a definovat na misté pouziteiné mechanismy.

5. ENVIRONMENTALNI ANALYZA

5.1 DOPAD NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zdmér je umistén v zastavéné oblasti mésta, proto nedojde k pfimému
ovlivnéni pfirodni krajiny.

Pozemek lezi mimo oblasti NATURA 2000, i mimo Chranéné prirodni oblasti
Ci lokality.

Zpracovatelm studie neni zndmo, Ze by se na predmétném pozemku
vyskytovaly chranéné Ci sledované prirodni druhy.

5.2 IPRACOVANI EIA
Podle dostupnych podkladd nebude zpracovdni dokumentace EIA pro
povolovaci proces a vystavbu Cirkuldrnino domu Brno treba.

6. RIZIKA A JEJICH ANALYZA

V prilondch k dokumentu ,,Projektovy z&dmér Cirkuldrni ddm Brno“, ktery
zpracovala Ceskd federace ndbytkovych bank a reuse center, zs. je
prilozena SWOT analyza projektu, ve kterém jsou popsdany vlastnosti projektu
takto:

SILNE STRANKY (Strengths)
- Strategickd podpora mésta Brna a Jihomoravského kraje (soulad se
strategiemi Brno 2050, Klimaticky

akeni plan).
- Komplexni funkcionality (reuse centrum, makerspace, multifunk&ni prostor).
- Silny spolecensky a environmentalni presah.
- Dostupnost lokality vcetné MHD a cyklodopravy.
- Otevienost pro zapojeni neziskovych i komercnich partnerd.

Inspirace osvédcenymi projekty (NOCHMALL, BlueCity, OZO Ostrava).
Prostor pro interaktivni vzdélavani, osvétu a komunitni Zivot.

SLABE STRANKY (Weaknesses)

- Zatim chybéjici praktickd zkusenost s obdobnym komplexnim modelem v
Brné.

- MoZnd finanéni ndroc¢nost na provoz a zqgjisténi udrZitelnosti bez
dlouhodobé podpory.
- Rizko nizkeho zdjmu vefejnosti  bez  efektivni  propagace.
- Ndro¢nost koordinace mezi rOznymi aktéry (neziskové organizace, mésto,
firmy).

- Omezend kapacita pro skladovani a logistiku darovanych véci.
- Horsi  dostupnost  pro  obyvatele  zdpadni  Cdsti  mésta.

PRILEZITOSTI (Opportunities)
- Rostouci zdjem o udrzitelnost, opravy, reuse a cirkuldri ekonomiku.

- Replikovatelnost projektu v dalsich meéstech CR.
- Zapojeni kol a vzdélavacich instituci, environmentdlné zamérenych
neziskovych organizaci

- Vznik inovacni platformy pro environmentdini podnikdni a vyzkum.

- MozZnost propojeni s komunitnimi projekty, granty a CSR aktivitami firem.

- VyulZiti vefejného prostoru a budovani prestize mésta Brna jako lidra v
oblasti udrzitelnosti.

TEXTOVA CAST | CIRKULARNiDUM | ARCHITEKTONICKA STUDIE | ATELIER MOONARCH A BORAK ARCHITEKTI |  CERVENEC 2025
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- PrileZitost k propojeni s dalsimi provozy (charitativni obchody, second hand

obchody aj.)
HROZBY (Threats)
- Nedostatecné nebo kolisgjici financovdni z verejnych a soukromych
zdroja.

- Riziko slabého persondiniho zqjisténi a vyhoreni pracovnikd.
- Omezeny zdjem nebo podpora ze strany nékterych méstskych casti Ci
instituci.
- Komeréni tlak na rozvoj Uzemi (napf. developerské projekty).
- NemozZnost efektivné zpracovat prebytek nebo nevhodné dary bez
podpory svozoveé firmy.
(Viz zminény dokument)

7. ZAVERECNA DOPORUCENI

Z hlediska regulacénich a technickych podminek je projekt na daném
misté realizovatelny s béznymi investicnimi ndklady pro budovy této velikosti.

Z hlediska spolec¢ensko - ekonomického je v dokumentu ,Projektovy
zamér Cirkuldrni dim Brno*, uvedeno (vytah z textu):

Cirkuldrni ddm Brno neni jen reakci na environmentdini strategie, ale
predstavuje dlouhodobou investici do kulturni promény méstskeho Zivota.
Projekt je vyrazem zralé ambice — nikoli jen vyftridit, opravit nebo prodat véci,
ale zpochybnit zakorenéné predstavy o tom, co je ,,odpad”, a co ma jesté
hodnotu.

Zadmér propojuje méstskou infrastrukturu s lidskym rozmérem - Cimz se
dostava za horizont béZnych projektovych Uvah. Vénuje stejnou pozornost
toku  materidld jako toku mysSlenek, spoluprdce a  zkuSenosti.
Mnohovrstevnatost projektu se odrdzi v jeho dUrazu na estetiku prostredi,
duUstojnost interakce, roli emoci v rozhodovdni i praktickou jednoduchost
provozu. Cirkuldrni ddm se tak stavd nejen mistem nabidky a poptdvky po
pouzitych predmétech, ale i prostorem, kde Ize obnovovat vztah k vécem,
sobé navzdjem a k méstu jako Zivému organismu.

Dokument tim presahuje ramec projektového zdméru: je vyzvou k
redefinici hodnoty — materidini i spoleCenské. Brno tak mdlzZe ukdzat, Ze
infrastruktura mUzZe byt zaroven funkcni i kulturné inspirujici, technickd i lidsky
oteviend. Pokud bude Cirkuldrni ddm realizovdn v duchu této vize, mize se
stat trvalou laboratofi zodpovédné budoucnosti — ne jako uzavreny systém,
ale jako otevreny proces spolutvorby.

Vypracovali:

V Brng, Cerve

TEXTOVA CAST | CIRKULARNiDUM | ARCHITEKTONICKA STUDIE |

Ing. arch Dalibor Bordk, Ing. Jan Pivec,

s vyuzitim ¢dsti dokumentu Projektovy zamér: Cirkuldrni dim Brno,

Ing. Jitka Hofmanova, Ing. Veronika RajniSova
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